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1. Ak 30 miillions
d'euros vobés 3
l'origine se sont
afoutés deux
rallonges d'un total
de 30 millions. Seuls
34 milions d'sunos
ont néanmaoing

té dépensés

sur e mandat,
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Réduction des consommations énergétiques et des émissions de CO, pour faire face
au réchauffement climatique, lutte contre les passoires thermiques, confort accru
des logements, valorisation de son bien : les motivations pour l'écorénovation

des habitations sont multiples. Si 'enjeu semble considérable, son cofit 'est tout
autant. Parmi les aides publiques qui s'apparentent parfois & un maquis du fait de
changements constants, la Métropole offre une certaine continuité en cherchant

a populariser depuis 2015 le dispositif Ecorénov. Dans une belle unanimité
politique, la collectivité vient néanmoins de voter des évolutions pour cibler un
peu différemment cet immense chantier. possier réalisé par Alexandre Buisine

ix mille logements par an ! Telle était la
promesse de rénovation énergétique des
batiments portée par Bruno Bernard du-
rant la campagne électorale. Un objectif
que le vice-président & I'habitat, Renaud
Payre, a traduit par le slogan "Ecorénov au carré”, du
nom du dispositif métropolitain de subvention des tra-
Vaux.

Quelques chiffres suffisent 4 montrer l'ampleur de
cette ambition. Lancé en 2015, Ecorénov avait contri-
bué, au 31 décembre 2020, au financement de travaux
dans 16754 logements. Soit une moyenne de 3 350 par
an. Avant le coup d'arrét donné par la crise sanitaire
en 2020, le dispositif affichait une montée en charge

DES PRECO’IMMOS EN VUE

Nicolas Bouscasse, le président departemental de la Fedération
nationale des agents immaobilier (Fnaim), vient de signer une charte

partenariale avec 'espace Info-Energie de la métropole en faveur de la

transition énergétique. Outre les interventions et formations destinees

a sensibiliser les professionnels de l'immobilier, des “préco’immaos” sont

prévues. C'est-a-dire une visite, en présence de I"agent immobilier, d"un
bien en vente ayant un potentiel de rénovation énergétique identifié et la
remise d'un cahier de recommandations de travaux présentant les aides
financieres associées. La Fnaim considere que ["achat est un moment
propice a la réalisation de tels travaux pour améliorer la performance
énergétique d'un logement.
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avoisinant les 5000 logements annuels. [l s'agit donc
de doubler la mise.

Lenveloppe financiére se veut a l'échelle de l'ambition
affichée. Le budget métropolitain dédié passe de 34 mil-
lions d'euros affichés lors du dernier mandat' a 74 mil-
lions pour la période 2021-2024. En 2019, Béatrice Ves-
siller, la vice-présidente alors en charge d'Ecorénov,
tablait sur un investissement de 150 millions sur le
mandat suivant afin datteindre les 10000 logements
rénovés annuellement... D'autant gu'outre le quantita-
tif, 'ambition est également de favoriser par des bonus
I'ingénierie des projets, le confort thermique d'été et les
matériaux biosourcés. Sans oublier de mettre 'accent
sur le logement social et les maisons individuelles. Ces
derniéres comptent pour moinsde 2% des rénovations
effectuées depuis 2015 alors qu'elles représentent 17 %
du parc de logements métropolitain.

Ne nous leurrons pas, le chantier est immense. En
France, 94 % des logements ont une étiquette énergé-
tique inférieure 4 B. Or, seuls ceux classés G (en 2023}
et F (en 2028) ne pourront &tre remis en location sans
travaux. [l existe donc un fossé entre ce qui est néces-
saire et ce qui devient obligatoire. Dans 'agglomeéra-
tion, plus de 70 % des habitations peuvent prétendre
au dispositif ; celles construites avant 1990, Soit prés
de 450000 logements. Clest-a-dire quarante-cing ans
d'Ecorénov si l'ambition affichée est tenue.
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Comment Effe-r:tuer une ré hah“‘htat:hn'fﬁ' '
thermique tout en respectant une ceuvre

patrimoniale ? A chaque cas sa réponse. '. .
Cité des Etats- Umﬁﬁ Grand Lyon Habitat {ELH}” i
utilise Fixit, un enduit a la chaux thermo- :

solant exceptionnel. Huit centimetres
suffisent, au lieu de seize minimum avec
un isolant classique. “En piguant ['enduit
existant, nous gagnons encore deux @

responsable de la rehabilitation chez GLH. Le
surcolit est de 35 % mais, sans cela, I’'aspect
des batiments de Tony Garnier aurait ete
modifié avec des fenétres plus enfoncées
et'des modénatures gommees. Au final,
I'étiquette énergetique va passerde FaB
pour atteindre le niveau BBC Rénovation.
Budget pour la premiéretranche de
275 logements : 26,3 millions d’euros.

Cité Perrache, dans un secteur ABF, le
bailleur a procédé en deux temps. Les
facades sur cour - non visibles - ont été
isolées par 'extérieur avec de la laine
de roche, tandis que les facades sur rue
et les fameux arrondis caracteristiques
ont éteé isoles par l'intérieur pour que la
rehabilitation n’ait pas d’'impact sur "aspect
général de lacité. La encore, le bouquet
de travaux permet d’atteindre le niveau
BBC Rénovation et de passer de I'étiquette
énergétique F a B. Colit total : 22,5 millions

pour 256 logements. -
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L AUDIT. Cest la meilleure facon denvisager une
rénovation énergétique, mais il a un coit. Afin de
mieux prendre en compte les petites coproprietés, la
subvention i l'audit énergétique passe de 50% de la
dépense éligible (plafonnée & 2750 euros) 4 75 % (pla-
fond, 3000 euros) avec pour contrepartie la nécessité
de favoriser un scénario "confort d'été”. Clest-a-dire
tout ce qui peut permettre d'éviter que les apports so-
laires bénéfiques I'hiver ne transforment le logement
en thermos bouillant I'été venu, favorisant du méme
coup l'installation de climatisations énergivores. Vé-
gétalisation de la toiture ou des fagades et protections
solaires des parois vitrées figurent en bonne place
parmi les recommandations.
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LA MAITRISE D' CEUVRE. Indispensable pour assu-
rer le bon déroulement du projet - de sa conception
a la réception des travaux - son colt rebute souvent
les copropriétaires. Une nouvelle aide interwvient,
correspondant a 75 % de la phase étude [diagnostic et
avant-projet), plafonnée a 15000 euros.
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LES TRAVAUX. Ecorénov reste sur une prime de
3500 euros par logement pour une rénovation BEC
(batiment basse consommation, étiquette énergé-
tigue B) et 2000 euros pour une rénovation pro-
mettant 35 % d'économies dénergie (seuil pouvant
descendre a 25 % selon la nature des systémes et |a
difficulté des gains).
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NoN-CUMUL. Attention ! Pour éviter les effets
d'aubaine, la subvention travaux d'Ecorénov n'est
[ 4 pas cumulable avec le nouveau dispositif national
mEIsSRE oy g MaPrimeRénov’ pour les copropriétés dites banales.
i i L s . : Seule exception : les copropriétés fragiles et dégra-
dées. Sur le volet social, la Métropole entend d'ail-
leurs renforcer, courant mai, les aides aux ménages
en difficulté via sa délégation Anah (Agence natio-
nale de I'habitat) afin qu'ils puissent participer aux
projets collectifs de rénovation.
Si, pour les travaux, les copropriétaires choisissent
l'aide nationale, un bonus local BBC incitatif de
500 euros est néanmoins possible. Plus globalement,
I'éligibilité des projets est conditionnée a la sortie ef-
fective du chauffage au fioul.

© Plerre-Amioine Floguet
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L’Antiquaille,
monument historique et thermique

“Une rénovation thermigue sur un b&timent inscrit, ¢'est
trés rare, On foit souvent face & une opposition des ABF,
assure en connaisseur I"architecte lyonnais Plerre Lévy.
il v @ méme des cas ot 'on a interdiction d'isoler par
l'intérieur.” Laine de verre sur les murs, laine de bois sous
la toiture, double vitrage, isolation du plancher bas,
chauffage collectif, ventilation. .., FAntiquaille n'a pas
péti de son statut patrimonial. Sous la férule de Pierre
Lévy, les consommations énergétiques de l'ancien hopital
- qui date pour une part du xvi* siécle - transformé en
logements pour Maia ont été divisées par trois. Il est
passé de |'étiquette énergétique E & B pour viser le label
BBC Rénovation. Pas question pour autant de dépenser
sans compter, U'équilibre é&conomique du projet a mené
4 des compromis sur la panoplie de matériaux utilisés
ou l'épaisseur - 16 cm tout de méme - de Uisolation
intérieure afin de ne pas perdre trop de surface,

Budget hors taxes - 4,5 millions d'euros.

LES BONUS POSSIBLES

[NNOVATION. Dépendant du bati, chaque rénc-
vation est un cas particulier. Afin de favoriser les
techniques innovantes, souvent plus colteuses, et
patrimoniales, la prime de base peut monter jusqu'a
5000 euros par lot* hors bonus. Ce niveau d'aide sup-
plémentaire, conditionné & une validation en amont,
est nouveau.

MATERIAUX BIOSOURCES. Fibre ou laine de bois,
ouate de cellulose, chanvre, paille, liége... leur utili-
sation est également valorisée. Pour lisolation par
l'extérieur, le bonus passe de 750 4 2000 euros. Pour
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l'isolation par l'intérieur il est de 700 euros. Peuvent
s'y ajouter l'isolation des combles (80 euros), celle
sous toiture (250 euros) ou sous plancher bas (80 eu-
ros) ainsi que les menuiseries bois-alu (600 euros la
fenétre, 1000 euros la porte-fenétre) ou bois (600 eu-
ros la fenétre ou la porte-fenétre). Lobjectif étant de
rendre accessibles ces matériaux plus onéreux.

CoNFORT D'ETE. La pose de protections solaires
sur toutes les parois vitrées au sud, a l'est et a l'ouest
est subventionnée & hauteur de 200 euros par loge-
ment. Concernant la végétalisation de la toiture, vous
pouvez obtenir 25 €/m? pour 8 a 12 cm de substrat et
50 €/m? au-dela. Pour les murs, c'est 25 €/m?. Le tout
étant 4 chaque fois plafonné a 50 % de la dépense.

CHAUFFAGE. Les subventionsconcernentle passage
en chauffage collectif (5000 euros par lot) cu en pro-
duction d'eau chaude collective (1000 euros par lot),
l'amélioration des équipements individuels de pro-
duction d'eau chaude (500 euros par lot), la sortie du
fioul (500 euros par lot) et le raccordement au réseau
dechauffage urbain (400 eurospar lotdansla limitede
80 % des droits de raccordement). Les énergies renou-
velables sont également valorisées : chaudiére bois
(1000 euros par lot), chauffe-eau solaire (300 euros par
lot), pompe a chaleur eau-eau (1100 euros par lot) et
pompe a chaleur air-eau (600 euros par lot).

HOUVEAMLILYON.FR

7. Ecorénov
copropeaité a3t

une alde versés au
syndic, calculée au
lot principal, dont
la répartition se fait
aux tantitmes. Tous
les bonus sont dong
par appartement
U5, COMME pour
le paiement des
travaux, chatun

ne recolt pas le
mame maontant

de submention,
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Cours Lafayette, le confort bourgeois

Qui a dit que les logements sociaux étaient moins bien traites que les
autres 7 Ce n'est pas ce que montre cet immeuble du Xix®, propriété de
Grand Lyon Habitat (GLH), qui n'a désormais rien 3 envier  ses voisins

du cours Lafayette, bien au contraire. Vu le secteur, Iisolation s'est
évidemment faite par |'intérieur, avec une recherche de matériaux
biosourcés, Projection d'ouate de cellulose (¢'est-a-dire du papier recyclé)
sur 15 cm d'&paisseur, freine-vapeur puis ossature secondaire avec 5 cm
de laine de roche sur les murs, 35 em de laine minérale dans les combles
et 20 ¢m sous le premier plancher. Inutile de préciser que ['Btanchéité
l"air est performante. Ajoutez-y les menuiseries - doubles fenétres avec
double vitrage sur rue et triple vitrage sur cour pour le confort thermique
et acoustique. “Des surfaces récupérables en partie haute de [immeuble
nowus ont permis de compenser ce qui a été perdu avec [Tsolation intérieure,
explique l'architecte, Pierre Lévy. Le plus dur dans les baliments anciens,
¢'est de trouver les bans emplocements pour la portie technigue.” Ici, ung
ventilation double flux et une chaudiére collective sous combles. Sans
oublier... le chauffe-eau solaire. "Les ABF ont été moteur alin de montrer
que des panneaux solaires dans un secteur patrimonial ¢'est possible a
partir du moment od la toiture ne se voil pas”, souligne Pierre Levy. Outre |&
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passage de l'étiquette énergétique E 3 B, cette réalisation a bénéficié d'un
suivi de consommation. Comme souvent, I'Scart entre le projet et la réalité
n'est pas dii 4 la qualité des travaux mais a une température constatée de
21422°C, supérieure 3 la norme réglementaire (19 °C) servant de base aux
calculs. Colt des travaux hors taxes : T10000 euros,

—

& Agenos DétrsLavy




© Pierre-Anbcine Flucost

PARC SOCIAL

Massifier le
chantier

LES TRAVAUX. Pour les bailleurs sociaux, vu leur parc
de logements, la question n'est pas laudit énergétique
ou la maitrise d'eeuvre, qu'ils possédent déja, mais bien
I'ampleur du chantier. Les aides se concentrent done sur
les travawx. [l y avait jusqu'ici une subvention de 20% du
montant de ceux-ci, plafonnée a 5000 euros, pour une
rénovation BEBC. Elle se décompose désormais en deux
volets : 2000 euros par lot pour une rénovation volon-
taire (35 % d'économies d'énergie) et 3500 euros par lot
pour une rénovation exemplaire (ou 2 000 euros avecun
seul poste de travaux) S'v ajoute une modulation pour
les projets innovants ou démonstrateurs, soit avec une

exigence a la baisse (25 % d'économies dénergie) soit

avec un montant 4 la hausse {5000 euros par lot).

LES BONUS POSSIBLES

M ATERIAUX BIOSOURCES. Pour l'isolation par l'exté-
rieur, il ¥ a un bonus de 2000 euros par logement. Pour
l'isolation par l'intérieur il est de 700 euros. Peuvent s'y
ajouter |'isolation des combles (80 eurcs), celle sous toi-
ture (250 euros) ou sous plancher bas (80 euros) ainsi que
les menuiseries bois-alu (300 euros la fenétre, 800 euros
la porte-fenétre) ou bois (150 euros la fenétre, 300 euros
la porte-fenétre).

CONMFORT D'ETE. La pose de protections solaires sur
toutes les parois vitrées au sud, i l'est et 3 l'ouest est
subventionnée a4 hauteur de 200 euros par logement.
Concernant la végétalisation de la toiture, clest 25 €/m?*
pour B 4 12 crn de substrat et 50 €/m? au-dela. Pour les

B Diepnacils

Aux Verchéres, les grands moyens

En 2014, Dynacité a repensé les espaces extérieurs, changé les menuiseries

et réhabilité 'enveloppe des 300 logements de sa résidence des Verchéres a
Vaulx-en-Velin. Isolation thermique par 'intérieur, réfection des pidces du sol au
plafond, changement des équipements sanitaires, rénovation du chauffage. ..
Pour la suite des travaux, le bailleur s'est lancé fin 2018 dans une opération
exceptionnelle de libération des logements. Les locataires pouvaient quitter la
résidence pour une autre, changer d'apparterment au sein de celle-ci, mais la
majorité a choisi le relogement temporaire, |Is partaient huit semaines, avec une
valise, dans un Appart'hitel voisin pendant que leurs affaires allaient au garde-
meuble. “Il y a eu une maitrise d'ceuvre sociale pour l'accompagnement et, afin
que la compréhension des enjeux et I'accepiotion soient plus fociles, nous avons
créé tout un concept de communication avec un lobby occueillant, une signolétigue
spécifique, un guide et une vidéo, détaille Nathalie Caron, directrice de la
communication et de l'innovation de Dynacité, Chocun o pu ensuite refrouver

un appartement refait d newl” Ce déploiement de moyens (13,5 millions d'euros
de budget) a porté ses fruits. La phase lourde des travaux est terminée avec un
an d'avance sur le calendrier. La résidence bénéficie aujourd’hui de l'étiquette
énergétique C, avec label HPE Rénovation.

murs, 25 €/m?. Le tout étant 4 chaque fois plafonné a
50% de la dépense.

L]

REEMPLOL Afin de favoriser l'économie circulaire, une
prime de 50 % de I'ingénierie liée au réemploi des maté-
riaux est prévue avec un plafond de 5000 euros.

Les Noirettes : vite fait, bien fait

Une numérisation en 3D des neuf batiments, de
vastes panneaux de facade biosourcés (ossature
bois et isolants a base de bouteilles en plastique
recyclées) construits en usine et un chantier
deux fois plus rapide qu'a "accoutumée,

Avec |a démarche EnergieSprang venue des
Pays-Bas, Est Métropole Habitat (EMH) a permis
de labelliser BRBC Effinergie Rénovation les

938 logements des résidences Les Noirettes et Le
Grand-Bois, @ Vaulx-en-Velin, en dix-neuf mois.
Un exploit, tant par la vitesse que par l'ampleur,
qui a un codt ; ces panneaux qui 5e posent

cing fois plus rapidement sont quatre fois plus
chers. Budget du chantier : 25 millions d’euros.
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3. Paur un bouguet
de travaux de
30000 euros
pénérant 35%
d'économies
d'énergie, les
ménages trés
modestes peuvint
obtenir des aides

a hauteur des
deux tiers du tatal
et les ménages
rmodestes & hauteur
de la maitié,

MAISONS

Favoriser la cohérence et la qualité

L AUDIT. Si l'aide a hauteur de 70 % de la dépense est
maintenue, le plafond de 800 euros passe 4 1600 euros
en cas de simulation thermigue dynamique. [l s'agit de
modéliser le comportement du batiment en fonction
des heures, des saisons ou de son occupation afin de
mieux prendre en compte la gestion des apports so-
laires, le traitement des ponts thermiques ou I'étanchéi-
té pour éviter l'effet thermos estival lors de la rénova-
tion. L4 encore, il s'agit de favoriser le fameux “confort
d'été" pour éviter l'installation de climatisations éner-
givores par la suite.

LA MAITRISE D'CEUVRE. Pas forcément indispensable
pour une maison mais nécessaire 4 la qualité et a la cohé-
rence du projet, elle est aidée par une nouvelle subven-
tion de 30% de la phase étude, plafonnée a 4 000 euros.

LES TRAVAUX. Pour une rénovation BBC ou DoRé-
Mi (dispositif opérationnel de rénovation énergétique

NOUVEALLYON 248

des maisons individuelles), l'aide était jusqu'ici de
3500 euros et passait & 5000 euros pour des travaux
de plus de 40000 euros. Ces montants passent res-
pectivement a 4000 et 5500 euros, avec obligation
d'un test A I'étanchéité de l'air permettant de vérifier
la qualité de la rénovation. Pour un bouquet de tra-
vaux moins ambitieux, la subvention de 2000 euros
pour les ménages répondant aux critéres de revenus
de I'Anah demeure®,

LES BONUS POSSIBLES

M ATERIAUX BIOSOURCES. Le plafond 4 2500 eu-
ros demeure, sauf pour les ménages sous critéres de res-
sources Anah pour lesquels il passe a4 3000 euros.

CONFORT D'ETE. Une aide pour les protections so-
laires de 200 euros par fenétre est accordée avec un
plafond de 1000 euros par maison.
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CHAUFFAGE. Léligibilité 3 Ecorénov est condition-
née a la sortie du fioul, qui donne droit 4 une prime de
500 euros. Pour les installations nouvelles, les énergies
renouvelables sont favorisées : poéle 4 bois (500 euros),
chaudiére bois (1500 euros), chauffe-eau solaire indivi-
duel (1000 euros), systéme solaire combiné (2100 eu-
ros), pompe i chaleur eau-eau (3000 euros) et pompe a
chaleur air-eau (600 euros).

@ Mizrw- Anicirs Plugqust
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l;‘ Une maison exemplaire et passive

Pas besoin de faire construire pour avoir un habitat passif. Cette maison
caluirarde d'aprés-guerre, réhabilitée en 2009, en fait la démonstration.
lsolation des murs par I'extérieur (20 cm d’ouate de cellulose et 6 cm de fibre
de bolis), des combles (35 cm de laine minérale), du plancher {10 cm d'ouate
de cellulose), triple-vitrage, chauffe-eau solaire, panneaux photovoltaiques,
poéle A granulés de bois, ventilation double flux avec récupérateur de
chaleur, recupération d'eau de pluie. .. Entre ce que produit le batiment

et ce qu'il consomme, on est proche de zéro cbté électricité. Passant de
I'étiquette énergétique E A A, le projet a évidemment bénéficié du programme
“100 maisons basse énergie” de la Région. Son maitre d'ceuvre] Pierre Lévy, le
détaille parmi les quinze exemples francais qu'il analyse dans La Rénovation
écologique, publié en 2010 aux éditions Terre Vivante. Evidemment, I'exemplarité
a un codt. Lensemble des travaux dépasse les 280000 euros, dont prés de |a
maiti€ pour l'améelioration de la performance énergétique du batiment.

Un logement “économe et écolo” (sage de gauche)

Voild un projet mirement réfléchi. A défaut d’habitat groupé coopératif,
Olivier David cherchait “une maison, soit 4 construire, soit @ rénover, en banlieue
lyonnaise, occessible en transports en commun. Foute de foncier disponibie,

on o donc privilégié sans regret la rénovation™. Comme il voulait "un logement
économe, écolo et agréable a vivre donc avec une réhabilitation lourde, nous
avans cherché du cté des toudis™, sourit le propriétaire. La maison achetée 3
Caluire date de 1931 et n"avait pas fait 'objet de travaux depuis les années 1970,
Direction donc un projet BBC Rénovation, "avec un focus sur le confort d'été en
mode adaptation au réchauffement climatique” piloté par I'architecte Pierre
Lévy. Iselation biosourcée des murs par Uextérieur (16 em de laine de bois),

du tait (20 cm d'ouate de cellulose) et du plancher bas pour garder l'inertie
d'une maison ancienne, double vitrage, ventilation double flux, poéle i biiches
et chaudiére au gaz : ce chantier & 300000 euros livré il y a un an comprenait
egalement de la démolition, une extension et des espaces intérieurs repensés.
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Laville de Lyon
cible ses aides
unlquemeant sur les
copropriétés,
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LES AIDES MUNICIPALES

Huit communes de la métropole accordent des subventions cumulables avec les autres aides.

GEMAY : 500 euros pour lisclation des combles ;
300 euros pour un systéme de récupération des eaux de
pluie en cuve enterrée ou un chauffe-eau solaire indi-
viduel ; 500 2 1000 euros pour une chaudiére automa-
tique au bois; 250 euros de bonification de la prime air-
bois pour un chauffage bois performant; - 50 % de taxe
foncigre sur les propriétés baties pendant cing ans pour
les logements ayant fait lobjet de travaux
d'économie d'énergie.

CouzoN-au-MoNT-D'OR: jusqu'a
1500 euros de bonification d’Ecorénov
BEC ; 500 euros pour le remplacement
d'une chaudiére floul ou un ravale-
ment de facade.

DARDILLY : 500 euros pour une
chaudiére a condensation, un
poéle 4 granulés bois, une VMC
double flux, un plancher bas ou
des combles avec isclants végé-
taux; 1000 euros pour une isolation
par l'extérieur biosourcée; 80 % pla-
fonné a 800 euros pour un audit éner-
gétique suivi de travaux.

FRANCHEVILLE: 200 euros de bonification
de la prime air-bois pour un chauffage bois
performant.

LyoN : bonification de 200 a
2000 euros par logement d’Ecorénov

pour les copropriétés uniguement.

o

VILLEURBANNE : 60% d'un diagnostic technique glo-
bal et 500 a 1500 euros par copropriétaire en fonction
du niveau de travaux ; 1500 a 3500 euros en fonction
du niveau de travaux pour les maisons individuelles,
Dans les deux cas, majoration des aides de l'Anah pour
les ménages modestes et trés modestes.

SAINT-PRIEST : 40 %, plafonnés a 4000 euros, dun
audit énergétigue et 500 euros par logement pour
l'isolation extérieure, plafonnés a 50000 euros
par copropriété; 500 & 1000 euros pour les
ménages qui bénéficient des aides Anah
(pour les autres 300 euros) pour l'isola-
tion des combles, 500 euros pour la toi-
ture et 1500 euros

pour lisolation

des murs par

lextérieur ou

4000 euros pour

une  rénovation

BEC dans les mai-

sons individuelles.

SOLAIZE : 500 eurcs

pour du triple wvitrage,
lisolation des combles,

une VMC double flux, un
chauffe-eau solaire, un poéle

4 granulés ou un éguipement
de récupération deau de pluie ;
2000 euros pour llisclation de tous.les murs par
lextérieur ; 1000 euros pour un systéme solaire
combiné ou une chaudidre automatique au bois. [l
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Il faut privilégier

UN

Chef de projets a I'Agence locale de l'énergie
et du climat (Alec), Thomas Dubertret
répond aux dix questions que vous vous
posez sur la rénovation thermique des
logements. Pour les particuliers comme pour
les copropriétés, 1'Alec est la porte d'entrée
dans le dispositif Ecorénov.

Qui est concerné par Ecorénov ?

Toutes les résidences principales de la métropole bdties
avant 1990. soit environ 447 000 sur 620000, Depuis son
lancement en 2015, dans la plupart des cas, le dispositif
concerne des copropriétés construites entre 1945 et 1980
avec un chauffage collectif.

Ou se renseigner ?

LAlec répond & tous ceux qui s'interrogent sur le poten-
tiel de rénovation énergétique dune maison ou dun
appartement. Ce qui représente 6000 4 7000 appels
de particuliers par an. Chague année, 200 nouvelles
copropriétés viennent également se renseigner. Sur les
1200 accueillies depuis 2015, 126 ont voté un dispositif
Ecorénov. “Pas mal de projets demeurent en stock car il
sécoule souvent trois @ quatre ans entre la premiére ré-
flexion et les travaux, explique Thomas Dubertret. [] faut
prendre du temps et beaucoup communiquer avant un
vote favorable en assemblée générale.

- APPROCH

Coté maisons, Ecorénov n'a réellement démarré qu'en

2018. Mais le dispositif monte en charge. Sur les 56 bé-
néficiaires, la moitié se sont lancés en 2020,

Comment procéder pour une maison ?
Age, matériaux de construction, travaux réalisés ou pas
sur les vitrages, le chauffage, l'isolation de 1a toiture ou des
murs, estimation des consommations dénergie : le conseil-
ler de I'Alec analyse tous ces paramétres pour aider i dé-
finir les priorités. "S'il ne reste qu'un seul poste de travaux
d effectuer, ¢a va étre compliqué de rentrer dans un projet
Ecorénov, souligne Thomas Dubertret. Par contre, si vous
achetez une maison des années soixante dont les toftures ont
été isoldes il v a trente-cing ans, qui a du simple vitrage et est
chauffée au floul, clest 'inverse.” Un double vitrage est cing
fois plus performant qu'un simple vitrage mais on varie
également du simple au double entre un double vitrage
des années 1980 et celui d'avjourd hui

"On ne peut pas faire des travaux déconomies d'énergie sans
penser a la ventilation, rappelle le chef de projets. Si vous
isolez trop, qa va étre la catastrophe. Il faut donc privilégier
une approche globale avec le maximum de travaux en méme
temps” Une étude de lAdeme publiée en janvier montre
que 75 % des travaux de rénovation en maison indivi-
duelle n'ont pas permis de changer de classe énergétique,
faute d'une bonne coordination des six postes incontour-
nables (isolation des murs, de la toiture, du plancher bas,

remplacement des menuiseries, ventilation, chauffage et |

eau chaude). Selon I'Ademe, 3 défaut d'une rénovation glo-
bale, les travaux doivent au maxirmum se dérouler en trois

BALE"

etapes pour éviter les déperdiions. Thomas Dubertret  Chefde projets
conseille donc un audit énergétique - subventionné 4 70% I:rr.rTul,
par la Métropole - pour établir une stratégie cohérente et ﬂ;‘_r_'__;::lp

rechercher les financements en fonction des scénarios.

cdu climat {&lac]
Tharmas Dubertret

Pourquoi tout faire en méme temps ? i I8
"Le bitiment est performant lorsque vous avez isolé les pa- mn.;..:--r;:u
la résidence de

rois, traité les ponts thermiques et assuré une bonne étanchél- et i
té & lair, détaille le chef de projets. Cela nécessitedoncuneap- .~ =~
proche globale” Contre-exemple classique : vous changez  énerpétique.
vos menuiseries avant d'iscler le mur par l'extérieur. Liso-

lant ne revient pas sur le tableau de la fenétre, ce qui crée

un pont thermique, cest-a-dire une rupture d'isolation.

Si les travaux sont bien coordonnés, la fenétre est avan-

cée avant la pose de l'isolant et la partie de l'encadrement

en cause se retrouve a l'intérieur du logement. La liaison

rmur-toiture présente le méme risque. »>

0 Pierre-Amimdne Progus

¥
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P Létanchéité 7 Cest la gualité de pose d'une fendtre pour

Dans la résidence
de Montchat, les
blocs isalants de

16 Qs ot

&ire recouvEerts

o 'wn enduit Sont
réalisés @ partir de
déechets de sciorie
Un 2ouDassement
en li&ge, lui

auss bidsaurce,
complétera la
fagade.

gue l'air ne passe pas entre le cadre et le mur ou la bonne
coordination entre le plaquiste et Iélectricien qui évite que
le second vienne arracher lisolant intérieur posé par le
premier pour passer ses gaines. Des tests détanchéité sont
aujourd hui valorisés par la Métropole. "Sur des vieus biti-
ments, ils mesurent l'éguivalent en surface de tous les petits
trous. Cela peut former un cercle de 20 a 30 centimeétres de
diamétre dans la facade”, souligne Thomas Dubertret. Ima-

ginez la déperdition en chauffage...

Comment choisir les entreprises ?

Seule garantie existante, mais contestée : le label RGE (re-
connu garant de lenvironnement). Références et bouche-
d-oreille sont donc les bienvenus. Faute de temps, lAlec
ne peut effectuer de sélection. Thomas Dubertret insiste
sur l'intérét de prendre un maitre d'ceuvre qui pourra non
seulement choisir mais également suivre les travaux. Clest
aidé mais il faut compter 10 4 15% du colt des travaux.

Ou isoler et avec quels matériaux ?

Il n'y a pas de verité absolue, estime l'architecte Pierre
Lévy. Lisolation par I'intérieur est dominante dans le mode
constructif francais. Par lextérieur, cela permet de casser
les ponts thermiques sur une ossature béton ol les murs
de refend et la dalle sont en contact avec le mur extérieur”
Pour ca, il v a les classiques polystyréne et laine miné-
rale, “Le polystyréne est rigide et se préte par contre mal
aux constructions anciennes qui ne

sont pas rectilignes, en favorisant les 1€ premier moteur de la
décision c’est le confort”

mouvernents d'air & l'intérieur”, rappelle
larchitecte. Cest réputé &tre une catas-
trophe sur le pisé. Pierre Levy insiste donc sur la nécessite
de sadapter au contexte architectural, urbain et tech-
nique de chaque batiment. “Mieux vaut ne pas isoler des
murs fragiles ou sensibles d l'eau car en pisé, en torchisou en
pierre peu denses”, assure-t-il

Si la Métropole met l'accent sur les matériaux bicsour-
cés, c'est A la fois pour des questions écologiques et pour
favoriser le confort d'été en ces temps de réchauffement
climatique. "En hiver, avec quelques centimeétres d'épaisseur
supplérmentaires, la laine de bols a le méme niveau de per-
formance que le polystyréne ou la laine minérale, explique
Thomas Dubertret. En été, du fait de son poids et de sa den-
sité, son effet retardateur est plus important”

Difficile de donner un chiffre dans l'absolu mais Pierre
Lévy estime que le biosourcé est au moins 10% 4 30% plus
cher au métre carré, méme si 'écart tend & baisser. Le bo-
nus d Ecorénov est censé compenser ce surcodt. Cest plus
vrai en copropriété qu'en maison individuelle.

Que faire en copropriété ?
Li également, les conseillers de l'Alec peuvent guider syn-
dica et conseils syndicaux. Le processus est néanmoins
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plus formalisé, avec trois grandes étapes: un audit énerge-
tique qui permet denvisager divers scénarios en fonction
des travaux envisagés, de leur colt, des aides possibles et
de leur impact sur les charges ; une maitrise deeuvre soc-
cupant du cahier des charges et de la consultation des en-
treprises ; le vote en assemblée générale. Selon la nature
des travaux, l'approbation se fait soit 4 la majorité des voix
exprimées par les copropriétaires présents ou représen-
tés, soit A la majorité absolue des présents, représentés ou
absents. Ensuite, le maitre d ceuvre assure évidemment le
suivi des travaux. “Un tel projet se prépare et nécessite de la
communication et de l'accompagnement afin dexpliquer les
choix techniques, les colits, les financermnents en fonction des
revenus des ménages”, note Thomas Dubertret.
Ventilation, fenétres et murs : les pricrités différent de
celles d'une maison. Matériaux de construction, architec-
ture des années 1970 ou du xix® sitcle, mitoyenneté, pé-
rimétre ABF... vu les contraintes, il faut parfois innover
pour trouver des solutions de rénovation sur mesure.

Combien ¢a colite ?

Thomas Duberiret donne une fourchette de 50000 a
70000 euros de travaux pour un projet BBC dans une
maison. En copropriété, une moyenne de 10000 euros
par appartement pour une rénovation volontaire (35 %
d'économies dénergie) et 15000 euros pour du BBC.
Avant les aides, évidernment.

Ce que corroborent les statistiques sur les projets finan-
cés par Ecorénov. En maison, coft
moyen des travaux BBC: 49793 euros
couverts 4 14 % par les aides, crédit
d'impit compris. Gain énergétique
moyen: 75%.

En copropriété, colit moyen des travaux BBC: 12855 eu-
ros couverts a 43 % par les aides, hors crédit dimpét. Ce
taux grimpe i 70 % dans les copropriétés dégradées ou
fragiles. Gain énergétique moyen: 52%. En rénovation vo-
lontaire, coiit moyen des travaux : B6%2 euros couverts a
28% par lesaides, hors crédit d'impét. Ce taux passe 3 48%
dans les copropriétés dégradées ou fragiles. Gain énergé-
tHque moyen: 41%.
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Quelles sont les autres aides possibles ?
Adieu le crédit d'impéat de 30 % pour tout le monde. Bon-
jour le dispositif MaPrimeRénov’ qui dépend désormais
des revenus. Avantage ? [l incite a la rénovation glohale
avec une prime idoine et des bonus par poste de travau.
Inconvénient ? Les offres forfaitaires ne tiennent plus
compte du prix des équipements. Avec quatre tranches
de revenus, chacun deit calculer si le dispositif est plus
intéressant ou pas qu'Ecorénov. Car les deux ne se cu-
mulent pas pour toutes les tranches de revenus.

Pour une rénovation globale avec bonus BBC, on passe
ainsi de 8000 euros pour un meénage “intermédiaire” a
deux fois moins pour un menage “supérieur’. Cest encore
moins lisible pour les ménages "modestes” et "trés mo-
destes” avec deux dispositifs nationaux en concurrence
pour la rénovation globale : MaPrimeRénov’ et Habiter
mieux Sérénité. Demeure également le prét & taux zéro
méme 5'il reste compliqué 3 mobiliser.

Il ¥ a aussi le certificat d'économies dénergie. Vious valo-
risez vos travaux auprés d'un fournisseur dénergie (gaz,
glectricité, essence...) auquel I'Etat a assigné des écono-
mies & réaliser. Clest un marché, done le montant varie en
fonction des travaux et du cours, a la hausse ces derniers
mois. Récupérer aujourd hui entre 5 et 10% de votre mise
est envisageable.

Attention, toutes ces démarches sont a effectuer avant le
début des travau.

Y a-t-il une rentabilité ?

‘Cette guestion ne peut se poser de maniére générale mais
avec un audit énergétique et des scénarios personnalisés d
discuter, expliqgue Thomas Dubertret. 5i [on divise simple-
ment le gain sur les charges par le coilt, ce nest jamais ren-
table.” Ou alors a trente ans. Mais si, dans une copropriété,
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A Montchat, on touche du bois

Une petite copropriété de cing logements et une isolation thermique
extérieure bénéficiant du bonus matériaux biosourcés : c'est l'exemple que
veut promouvoir la Métropole. Pour cette résidence de Montchat, la réflexion
est partie... d'une injonction de ravalement de fagade. Cing ans et deux votes
négatifs en assemblée générale avant approbation plus tard, les travaux vont
bon train. Objectif : 35 % d'économies d'énergie, Au programme, isolation
extérieure i la fibre de bois avec surélévation de 20 cm du toit {technique du
sarking) et pose sur les murs de blocs de 16 cm d’épaisseur formés i partir de
déchets de scierie. Utiliser du bols évite I"“effet K-way™ sur le bitiment et la
désagrégation des murs en machefer. Dans ce secteur ABF, les soubassements
en liege seront également biosourcés, Deux centimétres d'enduit minéral 4 la
chaux compléterant la rénovation. Au vu du rappeort gain/investissement, la
facade plein sud avec ses fenétres et balcons ne sera en revanche pas isolée,
pas plus que la facade Est mitoyenne, Colt total : 131000 euros, dont les cing
copropriétaires peuvent déduire 24 659 euros d'aides (Ecorénov, Ville de Lyon et

certificats d'économie d'énergie),

vous déduisez du montant des travaux de rénovation ce
gue vous auriez de toute facon di dépenser dans le rava-
lement de facade, |'&chéance tombe i vingt ans. Enlevez
les aides dont vous pouvez bénéficier et vous arriverez
entre dix et quinze ans. Noubliez pas la valorisation patri-
moniale et l'obligation que vous devancez avec l'interdic-
tion en vue de location de passoires thermiques. "Regarder
uniguement l'économie c'est une approche simplifide, assure
le chef de projets. Ces travaux améliorent guelgue chose gui
ne se chiffre pas mais demeure le premier moteur de la dé-
cision : le confort. De la méme maniére, les gens sont préts
d mettre de l'argent pour le confort d'une cuisine alors que
¢a n'a pas de rentabilité, Pour un surcodt de dix a vingt eu-
ros par mois sur dix ans, on peut avoir un batiment rénove,
confortable et performant.”

Comment définit-il le confort thermigue 7 “Pas de
courant dair ou dhumidité et des parois chaudes qui
évitent de chauffer trés fort pour avoir une bonne tem-
pérature intérieure moyvenne.” N
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